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1. TUVISTELMA

Kohde: Vartiokylan yldasteen koulurakennus
Osoite: Rusthollarintie 6, 00910 Helsinki
Nykyinen laajuus: Hyobtyala 3 474 hym?2

Huoneisto- eli vuokra-ala 4 687 htm?

Bruttoala 5 050 brmz

Tilavuus 16 750 m*
Hankesuunnitelman ehdottaman ratkaisun laajuus:

Hyotyala 3 425 hym?2

Huoneisto- eli vuokra-ala 4 510 htm®

Bruttoala 5 222 brm?

Tilavuus 17 160 m®
Vartiokylan ylaasteen hankesuunnitelma on laadittu Helsingin kaupungin kiinteis-
tovirasto / tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan toimesta yhteistyossa kayttajan ja
opetusviraston edustajien kanssa. Hankesuunnittelu k&ynnistyi vuoden 2008 lo-
pulla ja valmistui toukokuussa 2009. Hankesuunnitteluryhma kokoontui tyon aika-
na 6 kertaa, sen lisaksi pidettiin kayttajakokouksia.

Hankeen perusteet ovat tekniset: rakennukset ja piha-alueet ovat elinkaarensa
suhteen perusparannuskunnossa. Hankkeen tekee kiireelliseksi vesikaton vuota-
minen ja heikot siséilmaolosuhteet. Koulun ilmanvaihto on huono ja sitd pahentaa
yla- ja alapohjan kosteusvauriot. Hankesuunnitteluun liittyen koulu on lamp6ku-
vattu, haitta-ainekartoitettu ja tehty kuntotutkimuksia.

Vartiokylan yldasteen on suunnitellut arkkitehti Osmo Sipari. Kiinteiston paara-
kennus on valmistunut vuonna 1963 ja pienehkd teknisen tyon lisarakennus
vuonna 1986. Koulurakennus on sailynyt hyvin alkuperdisessa asussaan.

Koulussa on talla hetkella yhteensd 424 oppilasta, koulun mitoituskapasiteetti on
356 oppilaspaikkaa. Koulussa tytskentelee yhteensa 45 henkil6a.

Perusparannukseen liittyvat toiminnalliset tai tilalliset muutokset ovat vahaisia.
Tarveselvitys tehtiin osana hankesuunnittelua. Koulu sailytetaan nykyisessa kay-
tossédén ja se korjataan esteettémaksi. Kiinteiston energiatehokkuuden lisdami-
seen on kiinnitetty hankesuunnittelussa erityistd huomiota.

Ehdotetun ratkaisun mukainen kustannusarvion enimmaishinta on yhteensé
10 800 000,00 euroa (alv 0%) eli 2 022,00 euroa / brm2.

Kiinteiston nykyinen vuokra on 51.985,18 euroa / kk eli 623.822,16 euroa / vuosi,
mik& tekee 11,09 euroa / htm? / kk. Kiinteiston perusparannuksen jalkeinen vuok-
ra-arvio on 74.911,10 euroa / kk eli 898.933,20 euroa/ vuosi, mika tekee 16,61
euroa / htm2 / kk. Vaistdtilojen kustannusvaikutus on noin 52.000,00 euroa / kk.

Toteutussuunnittelu on tarkoitus tehda vuoden 2010 aikana. Rakennusty6t on
suunniteltu tehtéavaksi vuosina 2011 - 2012 ja suunniteltu valmistumisajankohta
on kesalla 2012. Toteutus tehdaan kahdessa vaiheessa ja vaistotiloina toimivat
kuivaparakit sijoitetaan koulun tontille ja laheisen Puotilan ala-asteen koulun ton-
tille.

Hanketyoryhma ehdottaa, ettd Rusthollarintie 6 sijaitseva Vartiokylan yldaste pe-
ruskorjataan hankesuunnitelmassa ehdotetun ratkaisun mukaisesti sisallyttden
perusparannukseen my@s kiinteiston piha-alueiden kunnostus ja viheralueiden
seké puuston tarvitsemat, ehdotetut toimenpiteet.

HKR-rakennuttaja 2009
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2. HANKKEEN LAHTOTIEDOT

Vartiokylan yldaste, Rusthollarintie 6, 00910 Helsinki
Perusparannushanke

Hankesuunnitteluryhma, ks. liite 1

Bruttoala 5 050 brm?

Huoneistoala 4 687 htm®

Hyotyala 3 474 hym?2

Tilavuus 16 750 m*

Hankenumero: tilakeskus on 84463 ja HKR-Rakennuttajalla R-02563 ja DrNro
2008 — 1623/ 613.

Vartiokylan ylaasteen on suunnitellut arkkitehti Osmo Sipari (1922-2008). Koulun
ensimmainen, luokkahuoneita kasittava osa valmistui 1963. Toisessa vaiheessa
valmistuivat liikuntasali ja luokkatiloja. Arkkitehti Sipari on suunnitellut myos pihal-
la sijaitsevan lisarakennuksen (1986), johon sen valmistuttua siirrettiin teknisen
tyon tilat.

Koulurakennus on varsin hyvin sailynyt alkuperaisessdan asussaan ja se on arvo-
luokiteltu kaupunginsuunnitteluviraston toimesta'. Luokitusperusteina ovat olleet
arkkitehtoninen laatu, kaupunkikuvallinen merkitys, historiallinen arvo ja sailynei-

Syys.

Vartiokylan ylaaste on viestintdpainotteinen koulu ja siella annetaan perusopetus-
ta luokka-asteilla 7-9. Oppilaita koulussa on 424. Koululla tydskentelee 36 opetta-
jaa ja muuta henkilokuntaa on 9 tyontekijaa eli yhteensa 45 tyontekijaa.

3. TEKNISET LAHTOKOHDAT

Vartiokylan ylaasteen korjaushankkeen lahtékohtana on kiinteiston tekninen pe-
rusparannustarve, erityisesti heikot sisailmaolosuhteet, huonosti toimiva ilman-
vaihto seka ala- etté ylapohjan kosteusvauriot.

Kohteesta on tehty hankesuunnittelun aikana kosteus ja sisdilma- seka haitta-
ainetutkimuksia®. Teknisilta jarjestelmiltaan ja elinkaarensa suhteen koulun paa-
rakennus on perusparannustarpeessa. Erityisesti vesikatto on kiireellisessa korja-
ustarpeessa lukuisten vesivahinkojen takia.

Energiatehokkuuden lisddminen toteutetaan mm. korjaamalla ulkovaipassa ha-
vaittuja vuotoja ikkunakarmien, valipohjien ja seinien liitoskohtia tiivistamalla. Ve-
sikaton uudelleenrakentamisen yhteydessa lisatdan ylapohjan lammaoneristepak-
suutta. Koulurakennus on lampékuvattu® hankesuunnittelun aikana maaliskuussa
2009.

Koulun ulkoalueet, kasvillisuus ja piha-alueiden pinnat ovat kuluneet ja uusimisen
tarpeessa. Rakennuksen ympariston maanpinta kallistuu useissa kohdissa jul-
kisivuihin pain aiheuttaen sokkelien kastumista.

t Kaupunkisuunnitteluviraston “Opintiella — Helsinkildisia koulurakennuksia 1880-1980" -julkaisussa toiseksi korkeimpaan luokkaan (nelja
eri luokkaa; 1+, 1, 2 ja 3).

2 vahanen Yhtiét. Tutkimusseloste 30.5.2008. Vartiokylan yldaste. Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus. Raportti. Haitta-
ainekartoitus. 27.2.2009. Kuntotutkimus 30.6.2008 (jate- ja sadevesiviemarit seka salaojat).

8 Termolog Oy, Lampokuvaus raportti 4.4.2009

HKR-rakennuttaja 2009



Vartiokyléan ylaaste / peruskorjaus HANKESUUNNITELMA 15.5.2009 5

Koulu piha-alueineen ei talla hetkella sovellu liikuntaesteisille. Koulusta tehtiin es-
teettdmyyskartoitus* hankesuunnittelun aikana.

4. TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT

Rakennus séilyy alkuperaisesséa kayttotarkoituksessaan pienin toiminnallisin ja ti-
lallisin muutoksin. Hanke on laht6kohdiltaan tekninen perusparannus, joka pyri-
tdan toteuttamaan olemassa olevaa rakennusta ja sen arkkitehtuuria kunnioittaen
seké alkuperéistd ainesta sdastaen.

Tavoitteeksi asetetaan terveellinen ja turvallinen oppimisympaéristd, koulun kau-
punkikuvallisten ja arkkitehtonisten arvojen sailyttdminen, energiansaastonako-
kulman huomioiminen ja esteettémyyden parantaminen.

Hankkeeseen ei ole tulossa merkittavia tilojen kayttdtarkoitusmuutoksia tai kiin-
teistdn laajennusta muuta kuin vahaisessa maarin liittyen teknisten tilojen, sosiaa-
litilojen yms. sijoitteluun ja niiden seurannaisvaikutuksiin tilajarjestelyissa. Liikun-
ta-, juhlasalin monikayttoisyytta lisdtaan uudella jakoseinalla.

Osa opetustiloista ja ruokailutila on perusparannettu 1995 ja 2002. Toinen kotita-
louden seka tekstiilitydon opetustila on perusparannuksen tarpeessa. Koulun keit-
tio on toiminnoiltaan ja laitteistoiltaan vanhentunut. Oppilaiden wc-tilat ovat puut-
teelliset. Siivouskeskus ja varasto puuttuvat. Opetustilojen kiintokalusteet ja va-
rusteet ovat huonokuntoiset. Liikuntasalin jakoseina ei ole aanta eristava. Piha on
huonokuntoinen ja virikkeet6n.

4.1.Hankkeesta tehdyt paatokset

Kouluverkosta tehtyjen paatdsten mukaan rakennus sailyy koulukayttssa. Koulun
toiminnalliset tarpeet selvitettiin osana hankesuunnittelua. Erillista tarveselvitysta
ei ole kaytettavissd ennen hankesuunnitelmaa.

4.2.Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Rakennuksen tekniset tilat, sosiaalitilat, markétilat ja keittittilat ovat peruskorjaus-
kunnossa. Taman liséksi erityisesti vesikatto on erittéin kiireellisessa uusimiskun-
nossa jatkuvien vesivuotojen takia. Rakennuksen ulkovaipassa on merkittavia tii-
veysongelmia.

Korjaustarpeen ja kiireellisyyden arvioimista varten rakennuksesta tehtiin kunto-
tutkimuksia®.

5. TOIMINNAN KUVAUS

Vartiokylan ylaasteella annetaan perusopetusta luokka-asteilla 7-9. Kouluraken-
nuksen kapasiteetti on 356 yleisopetuksen oppilaspaikkaa. Tamén hetkinen oppi-
lasmaara on 424. Erityisopetuksen ryhmia on kaksi. Henkilokuntaa on yhteensa
45 tyontekijaa, joista opettajia on 36 ja muuta henkildkuntaa 9.

4 Esteettomyyskartoitus. 20.1.2009 Kynnys ry.

HKR-rakennuttaja 2009



Vartiokyléan ylaaste / peruskorjaus HANKESUUNNITELMA 15.5.2009 6

Vartiokylan yldaste on viestintdpainotteinen koulu, jossa opitaan perustaidot ja -
tiedot yhdessa toimien ja yksilolliset erot huomioiden. Koulussa opiskellaan hajau-
tetusti (ei jaksoja). Kaikkia oppiaineita opiskellaan lukujarjestyksen mukaisesti jo-
ka viikko koko lukuvuoden ajan.

Vartiokylan ylaasteella on jokaisella luokka-asteella soveltuvuuskokeiden pohjalta
valitut viestinta- ja matemaattis-luonnontieteelliset luokat.

5.1. Toiminta nykyisin

Rakennusmassa jakaa piha-alueen yla- ja alapihaan. Talla hetkella ala- eli etupi-
haa ei kayteta ja sen pysékdintialue on lahes kayttdmaton. Ylapihaa kaytetdan
pyséakointiin, valituntioleskeluun ja huoltoajoon (jateautot).

Koulu toimii olemassa olevissa puitteissaan ja tilat ovat tehokkaassa kayttssa.
Oppilasmaarasté johtuen tilanpuutetta on opettajien tydtiloissa ja kirjasto puuttuu
kokonaan. Oppilaiden wc-tilat ja henkilokunnan sosiaalitilat ovat talla hetkella
puutteelliset. Keittié6 on toiminnallisesti ja laitteiltaan vanhentunut ja keittién huol-
toliikenne ristedd muun kaytén ja oppilaiden kulkureittien kanssa. Rakennus ei ole
esteeton.

Ylapihan kautta kulkee myds alueen epdvirallinen jalankulku- eli oikaisureitti met-
roasemalle ja viereiselle Puotilan urheilukentalle. Yl&pihalla sijaitseva paasisdan-
kaynti ei ole liikuntaesteettn.

5.2. Toiminta hankkeen toteutumisen jalkeen

Koulun toiminta sailyy entiselladn. Hankkeessa ei tehda varsinaisia toiminnallisia
muutoksia lukuun ottamatta uusien wc-, puku- ja sosiaalitilojen vaatimia muutok-
sia. Rakennus muutetaan perusparannuksen yhteydessa esteettomaksi uuden
hissin, opastuksien ja lisatyn valaistuksen avulla.

Henkilbautojen pysékainti siirretdan etupihalle. Ylapihalta vapautuva alue raken-
netaan valituntioleskelua ja -likuntaa varten, joka on suunniteltu ylaasteikaisille
sopivaksi. Ylapihan kaytettavyys ja viihtyisyys lisdantyvat merkittavasti, mika lisda
oppilaiden vélituntilikuntamahdollisuuksia.

Keittid ja ruokasali sailyvat nykyisilla sijoillaan, mutta keittidn toiminta parantuu
huomattavasti perusparannuksen yhteydessa, kun keittid uusitaan ja huoltoliiken-
ne jarjestelladn uudestaan niin, ettd se ei risted muun kaytén kanssa.

Huoltoajo valituntipihan poikki vdhentyy ja pihan turvallisuus lisdantyy, kun huo-
nokuntoinen jatekatos pihan peraltd puretaan ja kadun vieressa sijaitsevaa jate-
huonetta laajennetaan. Uudella liittyma&lla jdtehuoneen yhteydessé parannetaan
myos turvallisuutta, koska silla mahdollistetaan se, ettei huoltoliikenteen tarvitse
enaa peruuttaa.

Pihan valaistuksen lisddminen ja liikuntaesteettomien sisdankayntien rakentami-
nen parantavat pihan ja koulun kaytettavyytta. Pihalta urheilukentélle laskeutuvat
portaat korjataan henkil6turvallisuussyita.

Etupihan kunnostuksella lisdtd&n koulun edustavuutta ja kiinteistén turvallisuutta.
Ajoliittyman siirtdminen linja-autokatoksen laheisyydesta paasisaankaynnin koh-
dalta pysakointialueen toiseen paahan erottaa jalankulkijat autoliikenteesta.

HKR-rakennuttaja 2009
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Poppelien kaataminen julkisivun vierestad ja uuden puurivin istuttaminen kadun
varteen sdéastaa tulevaisuudessa rakennuksen perustuksia ja suodattaa auringon
kuumentavaa vaikutusta luokkahuoneisiin erityisesti loppukeséalla ja syksylla.

6. LAAJUUS JA TILAOHJELMA

Perusparannushanke kohdistuu koko koulukiinteistoon késittden rakennusten li-
saksi piha-alueet.

6.1. Tilat nykyisin

Tilat ovat padosin alkuperdisessd asussaan. Vuonna 1996 ja 2002 tehdyissé kor-
jauksissa joitain opetustiloja on perusparannettu.

Vartiokylan ylaasteen koulurakennus sijaitsee selanteelld ja tontilla on runsaasti
idkasta manty- ja koivuvaltaista puustoa. Maapera on kivista. Rakennus jakaa
tontin kahteen asfalttipdallysteiseen piha-alueeseen, joilla molemmilla on isot py-
sakdintialueet.

Varsinainen kaytettdva koulupiha on katutasoa huomattavasti korkeammalla. Ka-
dulta pihalle noustaan rakennuksen opetustila- ja liikuntasali siipien vlista ja ra-
kennusmassan alitse ulkoportaita pitkin.

Sisdankaynteja koulurakennukseen on useampia, mutta paéasisaankaynti on yla-
pihan puolelta. Padaula sijaitsee voimistelusalin puoleisessa p&éadyssa
1.kerroksessa ja sen yhteydessa on myds ruokala.

Rakennuksen pohjaratkaisu on selkeé ja suorakulmainen. Keskikaytava jakaa tilat
kahteen osaan. Kaytaviin tulee valoa luokkahuoneiden ylaikkunoiden kautta seka
toisessa kerroksessa pyoreiden kattoikkunoiden kautta.

Koulun perusopetustilat ovat rakennuksen kaakkoissiivessa 1. ja 2.kerroksessa,
erikoisluokat ja aputilat padosin keskikaytavan toisella puolen ja liikunta- juhlasali
omassa siipiosassaan. Teknisen tyon tilat ovat erillisessa piharakennuksessa. Kir-
jastoa ei tilanpuutteen vuoksi ole.

Tontilla oleva puusto on hyvakuntoista, mutta asfaltoidut pinnat ovat huonokun-
toisia. Koripallotelineet ja huonokuntoiset polkupyoérételineet ovat pihojen ainoa
varustus. Kalusteita ei ole. Pihavalaistus on toteutettu puutteellisena muutamalla
seindéan sijoitetulla valonheittimella ja opasteet puuttuvat lahes taysin. Pihalla si-
jaitsee kaksi jatekatosta ja huoltoliikenne risteda riskialttiisti valituntipihan kanssa.

6.2.Tilat hankkeen toteutumisen jalkeen

Hankkeeseen ei tule tilojen kayttétarkoitusmuutoksia kuin vahaisessa maarin.

Woec- ja pukutilat, sosiaalitilat ja keitti6 rakennetaan uudestaan nykyvaatimukset
tayttaviksi ja osin uusille paikoille. Namé& pienehkét muutokset vaativat joitain pur-
kutoitd. Teknisia tiloja tulee lisda, joista kayttamattomaan kellarin alustilaan louhit-
tava uusi iv-konehuone on rakennusteknisesti vaativin.

Perusparannettavien tilojen pinnat kunnostetaan, lattiamateriaalit, kalusteet, va-
rusteet ja laitteet uusitaan.

HKR-rakennuttaja 2009
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Uusia hisseja tulee kaksi, toinen paasisdankaynnin viereen ja toinen huoltopihan
yhteyteen.

6.3.Tilaohjelma ja laajuustiedot

Koulun tdman hetkinen laajuus:

o Hydtyalaa on yhteensa 3 474 hym?
e Huoneisto- eli vuokra-alaa on yhteensa 4 687 htm®
e Bruttoala 5 050 brm?
e Tilavuus on 16 750 m°.
Hankesuunnitelman ehdottaman ratkaisun jalkeinen tilanne:

Hyo6tyala on yhteensa 3 425 hym?
Huoneisto- eli vuokra-alaa on yhteensa 4 510 htm?
Bruttoala 5 222 brm?

e Tilavuus on 17 160 m°.
Laajuustiedot perustuvat vuonna 2009 suoritettuun rakennusmittaukseen ja kay-
tossé oleviin laajuus- yms. tietoihin. Ks. Liite 3, Tilaohjelma.

7. SIJAINTIPAIKKA JA RAKENTAMISKELPOISUUS
7.1.Hankkeen sijainti
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7.2. Asemakaava

Rusthollarintie 6 tontilla (45209/4) on voimassa oleva asemakaava, vahvistettu
12.12.1999, kaavanumero 10 691, kiinteistétunnus 091-045-0206-0004. Tontti on
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varustettu asemakaavassa merkinnalla YO eli se on opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue.

Tontti on 14 703 m2 suuruinen, tonttitehokkuusluku (e) on 0.5 eli rakennusoikeus
on 7 352 k-m2. Rakennusala on pienennetty asemakaavan muutoksen yhteydes-
sa ja nyt rakennusala on yht& kuin rakennukset.

7.3.Rakennuslupa-asiat

Rakennusvalvontaviranomaisen kanssa hankkeesta kaydyissd neuvotteluissa ei
ilmennyt esteitd hankkeen toteuttamiselle. Rakennuslupa joudutaan kuitenkin ha-
kemaan kohteelle tilamuutosten, LVIS-teknisten muutostdiden ja pienehkdjen jul-
kisivumuutosten vuoksi.

Myds Pelastuslaitoksen ja Kaupunginmuseo kanssa on hankesuunnittelun aikana
neuvoteltu®.

Ks. Liite 10, Kaupunginmuseon lausunto.

7.4.Liikenne ja pysakadinti

Tontilla on kaksi kookasta pysakointialuetta, joista vain toinen on kaytdssa. Talla
hetkella huoltoajo kulkee jasentyméattomasti varsinaisen valituntipihan kautta yla-
pihalla toiselle jatekatokselle risteytyen oppilaiden oleskelu ja likkumisalueiden
kanssa.

7.5.Kunnallistekniikka

Hankkeessa ei tehda uusia LVI-litoksia kunnallistekniikkaan.

7.6.Perustamisolosuhteet

Rakennus on vanhojen suunnitelmien mukaan perustettu likkuntasalin osalta suo-
raan kalliolle ja muualla maanvaraisesti. Kalliopintojen korkeusasemat eivat ole
tiedossa. Maankaivua, louhintaa ja kalliolujitusta toteutetaan salaojituksen, kaivo-
jen ja LVIS-asennusten vaatimassa laajuudessa.

Louhintaan ja kalliolujitukseen varaudutaan my6s luokkasiiven uuden iv-
konehuoneen alueella, missa maanvaraista kayttamatonta kellaritilaa syvenne-
taan tekniseksi tilaksi. Louhintaa tehtdessa on varauduttava huomioimaan metro-
linjan reitti koulun tontin alta.

8. LAATUTASO

8.1. Toiminnallinen laatutaso

Suunnittelun [&htékohtana toimivat Opetushallituksen ja Helsingin kaupungin ym-
paristokeskuksen asettamat fyysista, psyykkistd ja sosiaalista hyvinvointia tuke-
van koulurakennuksen laatukriteerit.

® Vanhempi palotarkastaja Raila Hoivanen 5.3.2009 ja Kaupunginmuseon edustaja Anne Salmisen.
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Kaupunginhallitus 14.11.2005 on hyvaksynyt Helsingin kaupungin esteettomyys-
suunnitelman 2005 - 2010, jonka mukaan uudis- ja korjausrakentaminen on es-
teetonta ja korkeatasoista sekd noudattaa kaupungin hyvaksymié suunnittelu- ja
rakennusohjeita. Rakennuksen esteettémyyteen on aina pyrittavd mahdollisuuk-
sien mukaan vanha rakennus huomioonottaen.

Rakennuksessa tulee olla hyvat fyysiset tydskentelyolosuhteet, joilla tarkoitetaan
mm. hyvaa sisdilmaa, akustiikkaa, riittavaéa valaistusta, puhtautta, helppoa siivot-
tavuutta ja kiinteistonhoitoa, sahko- ja paloturvallisuutta, kalusteiden, varusteiden
ja laitteiden kaytettavyytta eli ergonomiaa.

Tilat ovat tarkoituksenmukaiset. Rakenteet ja materiaalit ovat kestavia, helposti
korjattavia ja kunnostettavia.

Suunnittelun jatkuessa oppilaiden osallistaminen pyritddn huomioimaan mm. pi-
hasuunnittelussa.

8.2. Arkkitehtoninen laatutaso

Perusparannustydt suunnitellaan alkuperaistéd arkkitehtuuria kunnioittaen ja kor-
keatasoisesti.

Koulurakennuksen arkkitehtuurin keskeiset piirteet ovat sen virtaviivainen kuutio-
maisuus ja mataluus seké neliomaisista ruuduista muodostuva koko rakennuksen
mittainen nauhaikkuna. Selkeapiirteisen ja vahaeleisen rakennuksen paaasialliset
materiaalit ovat punatiili ja betoni. Julkisivut samoin kuin monet sisavéaliseinista
ovat puhtaaksimuurattua punatiiltd. Sokkeli seka julkisivuissa nakyvéat ikkunoiden
ylapuoliset palkit ovat puhdasvalu betonia. Kaksikerroksisessa rakennuksessa on
pellilla paallystetty kd&nteinen, loiva harjakatto.

Pohjaratkaisu on selkea ja koulun sisédinen orientoitavuus erinomainen. Pitkaa,
suoraa keskikaytavaa rytmittdd ja pehmentaa luokkaseinien naulakkosyvennykset
sekd ylaikkunat. Ylemméassa kerroksessa kaytavalle tulee luonnon valoa pyorei-
den kattoikkunoiden kautta. Porrasaskelmat ovat tummaa mosaiikkibetonia ja por-
raskaiteet mustaksi maalattua metallia. Punatiilen hallitsemassa interidorissa on
vastapainona kaytetty raikkaita valkoisia pintoja.

8.3. Tekninen laatutaso

8.3.1. Kuntotutkimukset

Rakennuksesta on tehty seuraavat kuntotutkimukset hankesuunnitteluun liittyen:

o Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus
30.5.2008, Ins. Tsto Mikko Vahanen Oy

o Kuntotutkimus, Jate- ja sadevesiviemarit seka sala-
ojat, 30.6.2008, Kiinteiston Tuotantoanalyysit Oy

e Haitta-ainekartoitus 13.3.09, Ins. Tsto Mikko Vaha-
nen Oy

e Lampdkuvaus 30.3.2009, Termolog Oy.

Liséksi suositellaan jatkossa suunnitteluaikana tehtavéksi ainakin seuraavat tut-
kimukset ja selvitykset:

e Julkisivun betonirakenteiden kuntotutkimus
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8.3.2. Rakennetekniikka

Olevien perustusten korkeusaseman ja perustamis-
tavan tutkimukset

Tontin vaa’itus

Tyo6n aikaiset ja vastaanoton yhteydessa tiiveystes-
taukset

Rakennuksen runko on paikalla valettu pilari-palkki-laattarakenne.

Luokkasiiven uuden ilmastointikonehuoneen sijoittaminen olemassa olevan ra-
kennusrungon sisddn kayttdmattémaédn maanvaraiseen kellaritilaan aiheuttaa
poikkeavia rakenneratkaisuja. Uuden konehuoneen alueella varaudutaan olevien
kantavien pilareiden tydnaikaiseen tukemiseen ja maankaivuun seka perustusten
ulottamiseen uuteen alempaan perustustasoon.

Todetut ja tyon aikana esiin tulevat kosteusvauriot ja —riskit seké terveydelle vaa-
ralliset haitta-aineet puretaan peruskorjauksen yhteydessa.

Rakenteellisia toimenpiteitd on mm.:

Luokkasiiven rydmintatilaan sijoittuvan uuden il-
manvaihtokonehuoneen rakentaminen olevien ra-
kenteiden tuenta ja rakennevahvistus toimenpitei-
neen

Luokkasiiven ilmanvaihtokonehuoneen raitisilman
kanavointi ja ilmanottorakenteet sisapihalle
Liikuntasaliin sijoittuvan uuden konehuoneen perus-
tus-, pilari- ja laattarakenteet

Liikuntasalin olemassa olevan konehuoneen kun-
nostustyot

1. kerroksen nykyisen lammonjakohuoneen laajen-
taminen uudeksi konehuoneeksi. Nykyisen kayta-
van valiseinan, tukimuurin ja tasoero purkaminen.
LVIS-kuilujen vaatimat vélipohjien vahvistus- ja kui-
lurakenteet.

LVIS-reittien vaatimat rakennemuutokset oleviin
palkki- ja pilarirakenteisiin

Vesikaton kattava peruskorjaus eli uudelleenraken-
taminen

Perusmuurin vesi- ja lAmmdneristaminen ja salaojit-
taminen

Julkisivun betoni- ja tiilirakenteiden korjaustoimenpi-
teet

Rusthollarinkadun 1. kerroksen sisé&pinnoista vanho-
jen lastulevyjen poisto, ko. rakenteen uusiminen ja
rungon seka alajuoksujen kunnon kartoittaminen
Maanvaraisten alapohjien uusiminen keittion ja mar-
katilojen alueella

Maanvaraisten alapohjien uusiminen viemareiden
uusimisen laajuudessa

Ryo6mintétilojen korjaustoimenpiteet

Uuden hissikuilun ja tavarahissin vaatimat raken-
nemuutokset ja uudet rakenteet
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o Liikuntasalin lattiarakenteen ja ndyttdmon uusiminen
seka tilanjakajaverhon kannatus

e Pihan asfaltoinnin ja rakennekerrosten uusiminen

e Piha alueen LVIS-reitit

Huomioitavaa: Ks. Liite 8, metrolinjaus

Kartassa ndkyva metrolinjaus on Vuosaareen haarautuva reitti. Reitti kulkee kou-
lun alta ja se tulee huomioida suunnittelussa. Suunnittelun aikana, kun kalliopin-
toja avataan (koekuopat) ja louhintatarpeet tarkentuvat, on ajankohtaista teettaa
louhinnan ymparistéselvitys, missé tama asia tulevat tarkemmin huomioitua.

Metrotunnelin erityisvaatimuksista on sovittava HKL:n yhteishenkilon kanssa.
Louhinnan suorituksessa ja tarinn raja-arvojen suuruuksien osalta noudatetaan
soveltuvin osin ohjetta: "Ohjeet toimenpiteistd louhittaessa Helsingin metrotunne-
leiden ja asemien l&heisyydessa rajaytystarinat huomioiden” (Vuolio).

8.3.3. LVIA -tekniikka

Suunnittelussa  kaytetddn  Helsingin  kaupungin  opetusviraston  LVIA-
suunnitteluohjeita.

Teknisen tyon rakennuksessa (rakentamisvuosi 1986) tehdaan vain purunpoisto-
jarjestelman huippuimurin ja kaasukeskuksen uusiminen.

Vanhan osan rakennuksen lammitysjarjestelmén vanhat linjansaattventtiilit uusi-
taan. Vanhan osan patteriventtiilit uusitaan(n. 20 % uusittu). Verkostot sdadetaan.
llImanvaihdolle tehdaan oma lammaonsiirrin ja se liitetddn nykyisiin lammitysverkos-
toihin. Nykyinen lammoénjakokeskus siirretddn uuteen paikkaan uusien IV-
koneiden takia.

Pesuhuoneet varustetaan vesikiertoisella lattialammityksell&.

Kaukolammon mittauskeskus varustetaan laittein, joilla kulutustiedot voidaan siir-
taa kiinteistdn valvontajarjestelmaan. Vesimittari varustetaan laittein, joilla kulutus-
tiedot voidaan siirtd&a kiinteiston valvontajarjestelmdan. Vanhan osan rakennuk-
sen vesijohdot ja viemarit uusitaan.

Keittid uusitaan kokonaan.

Vanhan osan sadevesijarjestelmét uusitaan sisdpuolella kokonaan. Kattokaivot ja
keskella oleva sadevesikouru tehd&éan sdhkdlammityksella.

Vanhan osan ilmanvaihto uusitaan. Vuonna 2001 tehty lImanvaihtokone vesika-
tolla jA& kayttdon ja sen varaukset otetaan kayttoon. Ko. ilmanvaihtokonehuo-
neen uusimisen yhteydessa uudet iv-konehuoneet sijoittuvat kellarin iv-
konehuoneeseen varattuun tilaan.

FYS/KEM luokkien ilmanvaihto on uusittu 2001.

Vuonna 1996 tehty tuloilmakone, joka palvelee juhlasalia jA& kayttoon. Juhlasalin
nykyinen poistoilmakone puretaan. Tuloilmakoneelle tehd&d&n uusi poistoilmakone
nayttamon ylatilaan. Nille koneille rakennetaan vesiglykoli [Ammdntalteenotto.

Juhlasalille tehd&an uusi tulo/poistoilmakone tilaa jakavan véliverhon takia (noin
1,2 m3/s). Keittid-ruokalaan tehddan uusi ilmanvaihtokone (noin 2,1 m3/s). Ras-
vanpoistolle ja astianpesulle tehdaan omat poistoilmakoneet. Opetustiloja varten
tehdaan kaksi uutta ilmanvaihtokonetta (noin 2,0 ja 1,6 m3/s). Uudet ilmanvaihto-
koneet varustetaan pyorivilla lamméntalteenottolaitteilla.
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Luokkien ja liikuntatilojen ilmavirtoja ja huoneldmpdétiloja sdédetddn tarpeen mu-
kaan CO*-lampétilaohjauksella.

Vaestotilojen koneet uusitaan. Lammonjakohuoneen, keramiikkauunin ja s&hko-
padkeskuksen koneet uusitaan. Keittion kolme kylmi6té ja pakastinta uusitaan.

Rakennusautomaatiojarjestelmd uusitaan kokonaan. Vuonna 2001 tehty ilman-
vaihtokone liitetddn uuteen rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Rakennusautomaatiojarjestelmén tulee olla kiinteistokohtaisesti itsenéinen jarjes-
telma. Rakennusautomaatiojarjestelma toteutetaan yleisesti kaytdossa olevalla
avoimella tiedonsiirtoprotokollalla. Jarjestelma tulee olla vapaasti laajennettavis-
sa.

8.3.4. Sahkotekniikka

Vahvavirtajarjestelmét

Rakennus on liitetty Helsingin energian pienjanniteverkkoon omana pienjannite
littymanaan.
Rakennuksen sédhkdpédkeskus sijaitsee 1. kerroksessa lammoénjakohuoneen ta-

kana. Paakeskus sailyy kaytdssd. Telehuone sijoitetaan vanhojen paéasahkoétilo-
jen yhteyteen (entinen paakeskustila).

Séahkonjakelu tehdaan kuormitusalueittain sijoitettujen jakokeskusten kautta. Ra-
kennuksen séhkdenergian paamittaus sijaitsee paakeskustilassa. Keittidlaite- ja
LVI-sahkoistyksen kuormat alamitataan.

Ryhmajakelu toteutetaan p&é&asiassa kaytavatilojen alaslasketun katon ylapuolel-
le sijoitettujen kaapelihyllyjen avulla. Vahvavirta- ja telejarjestelmille asennetaan
omat, erilliset hyllystot.

Valaistus

Sisétilojen valaistuksessa hyddynnetd&n ulkoa saatavaa luonnonvaloa mahdolli-
simman paljon. Tilojen keinovalaistuksen valaisimina kaytetdan vakiovalo- ja las-
naolo-ohjattuja valaisimia.

Led-valaistusta kaytetdan mahdollisuuksien mukaan mm. ty6pistevalaistuksessa,
vitriineissa, ilmoitustauluissa, opasteissa, opinndytepinnoilla ja aulareliefin valais-
tuksessa.

Rakennus varustetaan maaraysten mukaisella poistumistievalaistuksella.

Ulkovalaistus toteutetaan tuloteiden ja piha-alueiden pylvéasvalaisimilla sek& ra-
kennukseen kiinnittyvilla valaisimilla. Valaisimina kaytetaan hyvin ilkivaltaa kesté-
vid kalusteitta. Koulun nimi kunnostetaan ja valaistaan riittavasti. Piha-alueelle si-
joitetaan muutama lisdvalo korostamaan tontin hienoa puustoa.

Telejarjestelmat

Rakennuksen tiedonsiirtoon toteutetaan yleiskaapelointina (CAT 6 -—
suojaamaton).

Yleiskaapelointia hyddynnetddn ATK- , antenni- ja Info-TV-kéyttoihin. Luokkatilat
ja salit varustetaan video/AV-jarjestelman kaapeloinneilla.

Rakennus varustetaan kuulutuskayton aanentoistojarjestelmalla seka luokkatilo-
jen AV-jarjestelman kaapeloinneilla. Induktiosilmukoita asennetaan liikuntasaliin,
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ruokasaliin ja palvelupisteisiin. Liikuntasalin nykyinen aanentois-
to/salidanijarjestelma hyédynnetaan.

8.3.5. Piha-alueet

Ylapihan pyséakointialue korvataan toiminnallisella vélituntialueella uusine valinei-
neen. Asfalttialueet ja sadevesikaivot uusitaan. Rakennuksen lounaispéatyyn ra-
kennetaan uusi porrasyhteys alapihan pysakoéintialueelta ja Rusthollarintielté yla-
pihalle.

Pysakointi siirretddn etupihalle ja Rusthollarintien varteen tehd&én uusi istutus-
kaista ja istutetaan uusi puurivi. Etupihan liittyma siirretdan pysékaointialueen lou-
naispddhén. Pihan peralla oleva jatekatos ja aita puretaan. Rantakartanontien
varrella olevaa jatekatosta laajennetaan ja sen yhteyteen tehdaan uusi liittyma ja
huoltopiha helpottamaan huoltoajoa.

Huoltoajon ja oppilaiden liikkumisen ristedminen saadaan poistumaan esitetyilla
muutoksilla.

Ks. Liite 6, pihasuunnitelma.

8.3.6. Turvajarjestelyt

Turvajarjestelmat

e Varattu - valoja asennetaan padasiassa yhteiskayt-
toisiin neuvottelu- ja kokoustiloihin.

e Huoneiden Sisdan - pyyntojarjestelmia ja keskuskel-
lojarjestelmaa ei hankita. Valituntikellot kaytaville.

o Rakennuksen tilat suojataan rikosilmoitusjarjestel-
malla, joka jaetaan kayttbalueittaisiin kytkentaryh-
miin.

o Rakennuksen sisdankaynnit ja vyohykerajojen sisé-
ovet varustetaan kulunvalvonnalla.

o Kameroilla valvotaan rakennuksen ulkokuori ja piha-
alueet seka sisétilojen yleiset tilat seka aulat. Nykyi-
sid kulun- ja kameravalvonnan laitteita hyddynne-
taan.

e Rakennus varustetaan paloilmoittimella vain jos vi-
ranomaiset niin jatkossa vaativat.

o Sahkoisesti toteutettavat savunpoistoluukut ja ilmas-
toinnin mahdolliset palo- ja savupellit kaapeloidaan.

o Kuulutusjarjestelman uudelleenasennus (opevin
paatokselld kaikkien koulujen kuulutusjarjestelmét
laitetaan kuntoon vuoden 2009 loppuun mennessé)

¢ llmanvaihdon hata-seis-kytkin

8.3.7. Tydsuojelun lausunto
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Tyo6suojelulla ei ole huomauttamista tAman hankesuunnitelman mukaiseen suun-
nitteluratkaisuun. Ks. Liite 9, Tydsuojelulausunto 24.4.2009.

9. RAKENNUSTOIDEN JARJESTELYT

9.1.Vaiheistus

Perusparannustydmaan ajaksi hankitaan viipalekoulurakennukset (ns. kuivaviipa-
leet) tontille ja laheisen Puotilan ala-asteen tontille, joka on kavelyetaisyyden
paassa (noin 350 m) Vartiokylan ylaasteen koulusta. Vaistotilantarve on 1. ja 2.
vaiheessa 15 opetustilaa. Ruokailulle jarjestetaan tarkoituksenmukaiset tilat liikun-
tasaliin ja oppilaille jarjestetdan wc- kontteja.

Kotitaloudelle joudutaan vuokraamaan opetustilaa l&hialueelta.

l.vaihe:
o 1.kerroksen keittid, ruokala, sosiaalitilat, ala-aula ja ¥2:t luokkasiivesta.
e Juhlasalin aula, luokkahuoneet, hallintotilat ¥2:n valiin luokkasiipea
e Ruokailu likuntasalissa tdssa vaiheessa
o Vaistotilatarve laajimmillaan
2.vaihe:

e Juhla- / likuntasali, loput luokkasiivesta 1. ja 2.kerroksessa ja teknisen
tyon lisdrakennus

e Ruokailu korjatuissa tiloissa

o Vaistotilatarve vahaisempi kuin 1.vaiheessa
3.vaihe:

e Piha-alueet, viherty6t ja pinnat, istutukset

Ks. Liite 11, Vaiheistuskartta, asemapiirros.

10.AIKATAULU

Alustavan aikataulun mukaan:
e hankesuunnitelma on ké&siteltavana kesa-syyskuussa 2009
e toteutussuunnittelu aloitetaan tammikuussa 2010
e rakentaminen 2011 - 2012
e korjattu rakennus otetaan kaytt6on 2012

e pihan toteutus, tavoitteena kesé 2012
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Ks. Liite 12, Alustava toteutusaikataulu.

11. KUSTANNUKSET

11.1. Rakennustydn kustannukset

Vartiokylan yldasteen perusparantamisen kustannusarvion enimmaishinta tAman
hankesuunnitelman esittamalla ratkaisulla on seuraava:

e Tavoitehinta on 10 800 000 euroa (alv 0 %)
o Liikevaihtoverollisena 13 150 000 euroa (alv 22%)
e Indeksit kustannuskausi 3/2009, Rl =127,0 ja THI =
151,7
Tekee:

e 3108,81 euroa/ hym? (alv 0%)
2 394,68 euroa / htm?
2 022,00 euroa / brm?(alv 0%).

Enimmaishintaan sisaltyvat mm. seuraavat kustannusvaraukset (karkeasti):

e vesikaton uudelleen rakentaminen 948 000 € (alv
0%)

e piha-alueiden korjaus ja vihertydt 784 000 € (alv
0%)

e uusi iv-konehuone (louhinta yms) 416 000 €

o hissirakenteet ja —koneet 396 000 €

o ikkunarakenteet, kunnostus ja/ tai uusiminen
368 000 €

o kiintokalusteet ja —laitteita (mm kotitalous) 302 000
€

e koulukeittion uudelleenrakentaminen286 000 €

e julkisivujen kunnostusta 182 000 €

11.2. Vaistotilan vuokra

Arvioidut vaistotilojen vuokra- ja sahkodlammityskustannukset ovat 52 000 € / Kkk.
Kayttgjahallintokunta vastaa naista kustannuksista. Rakentamisen aikana ope-
tusvirasto maksaa nykyisen vuokran suuruista vuokraa. Opetusvirasto hakee
vuokranalennusta perusparannuksen aikana kéytdsta pois olevista tiloista.

Kayttssa olevien tilojen ja vaistottilojen yhteenlasketun vuokran ei arvioida - koh-
dan 9.1 esittdmalla tavalla jarjestettyind - korottavan perusparannuksen jalkeista
vuokraa.

Arvioidut muuttokustannukset ovat 80 000 €. Kayttdjahallintokunta vastaa naista
kustannuksista.

11.3. Muut kustannukset
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Irtokaluste-, atk-laitteisto-, teknisen tydn laitteisto, kulunvalvonnan, kameraval-
vonnan ja rikosilmoitusjarjestelmén laitteistoista yms. hankinnoista ja tilojen tyh-
jennyksestéa vastaa opetusvirasto.

Irtokalustebudjetti on arviolta 600 000 € (alv 0%). Teknisen tyon koneiden ja lait-
teiden hankintahinta-arvio® on suuruusluokkaa 131 000,00 € (alv 0%) vuodelle
2012 . Kulunvalvonnan, kameravalvonnan ja rikosilmoitusjarjestelman laitteistoille
varataan 100 000 € vuodelle 2012.

12. RAHOITUSSUUNNITELMA

Hanke on kiinteistovirasto tilakeskuksen talonrakennushankkeiden vuosien 2010
— 2014 rakentamisohjelmassa. Hanke on suunniteltu toteutettavaksi opetusviras-
ton hankkeille varattavien vuosittaisten perusparannusméaararahojen puitteissa.

13.KAYTTOTALOUS JA HENKILOSTO

Rusthollarintien kiinteisttn nykyinen vuokra on 51.985,18 euroa / kk eli
623.822,16 euroa / vuosi, mika tekee 11,09 euroa / htm2 / kk. Vuokra-ala sopi-
muksessa on 4 687 htm?.

Kiinteiston perusparannuksen jalkeinen vuokra-arvio on 74.911,10 euroa / kk eli
898.933,20 euroa/ vuosi, mika tekee 16,61 euroa / htm2 / kk, josta padomavuokra
on 13,76 euroa / htm2 / kk ja hoitovastike on 2,85 euroa / htm2 / kk.

Lopullinen vuokra méaéaraytyy toteutuneiden rakennuskustannusten perusteella.
Uusi tarkennettu ja rakennusmittaukseen perustuva vuokra-ala on 4 510 htm®.

Irtaimisto, ks. edellinen kohta 11.3 Muut kustannukset.

14. TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Toteutus- ja yllapitovastuu on kiinteistdviraston tilakeskuksella.

15.LUTTEET

Hankesuunnitteluryhma
Asemakaavaote

Tilaohjelma

Nykytilanne, pohjapiirrokset
Ehdotettu ratkaisu, pohjapiirrokset
Ehdotettu ratkaisu, pihasuunnitelma
Kustannuslaskelma

Metron linjaus, kartta
Ty6suojelulausunto

CoNoORONMNE

6 Talousarvioesitys teknisen tyon koneille ja laitteille vuodelle 2011. Opev, HAKE / Pertti Puolimatka, vastaava kalustonhoitaja.

HKR-rakennuttaja 2009
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Erillisliitteet:

10.
11.
12.

Se@mpaooTe

Kaupunginmuseon lausunto
Vaiheistuskartta, asemapiirros
Alustava toteutusaikataulu

. Valokuvia
Rakennustapaselostus
LVI-tyoselostus
Sahkotybselostus
Esteettomyyskartoitus raportti / Kynnys ry 2009
Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus / Vahanen Oy 2008
Kuntotutkimus, jate- ja sadevesiviemarit / Vahanen Oy 2008
Haitta-ainekartoitus / Vahanen Oy 2009
Lampokuvausraportti / Termolog Oy 3/2009

HKR-rakennuttaja 2009



Vartiokylan YA perusparannushanke HKR

LITE1

VARTIOKYLAN YLAASTE

YHTEYSTIEDOT

TAHO NIMI PUHELIN MAILI OSOITE
Tilaaja puh
KV/Tilakeskus Kari Pehkonen gsm 040-3345 179 kari.pehkonen@hel.fi
projektivastaava fax Tilakeskus,Hankepalvelut
PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki
KV / Tilakeskus Jorma Vierinen puh
isénnditsija gsm 0400-522 653 jorma.vierinen@hel.fi
fax
Kayttaja
Opetusvirasto Marketta Savelainen puh 09-310 86363 marketta.savelainen@edu.hel.fi
johtava arkkitehti gsm 050-401 3119 Hameentie 11, Hki 53
fax
Vartiokylan YA Heimo Huttunen puh 09-310 82993 heimo.huttunen@edu.hel.fi
rehtori gsm Rusthollarintie 6, 00910 Hki 91
fax
Juhani Wallden puh juhani.wallden@palmia.fi
kouluisanta gsm 050-401 3966 Rusthollarintie 6, 00910 Hki 91
fax
Hgin kaupunginmuseo
(Anne Salminen?) 09-310 36501 Sofiankatu 4 / PL 4300
00099 Helsingin kaupunki
HKR-Rakennuttaja
Hankeslu Ritva Lappalainen puh 09-310 64385 ritva.lappalainen@hel.fi
proj.vetaja gsm 040-334 1317 HKR-Rakennuttaja /Raktstol
fax PL 1540 00099 Helsinki
Rakennuttaja Eija Lehmusoksa puh 09-310 39852 eija.lehmusoksa@hel.fi
projektijohtaja gsm 050-370 6391
Rak/sahkd Jari Henriksson puh 09-310 38495 jari.henriksson@hel.fi
gsm
Rak/Ivi Petri Mustonen puh 09-310 39827 petri.mustonen@bhel.fi
gsm
Rak/taloautomaatio Pasi Moisio puh 09-310 38489 pasi.moisio@hel.fi
gsm
kosteus&home Kari Vahamaki puh 09-310 39884 kari.vahamaki@hel.fi
gsm
Suunnittelijat/Konsultit XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
arkkitehtislu Jussi Hyvérila puh VVVVVVVVVVVVVVVVVYVYV
arkkitehti gsm AAAAARAARAAARARARAARARAARAANAANA )
KRARK o XXXXXX XXX X XXX XXXXXX
XXXXXX XXX X XXX XXXXXX
V9V O 0.9,.9.9.9,.9,9.9.9,.99.9,.9,.99
(sahko) Kalevi Haméalainen puh
Stacon Oy gom XXXXXXXXXXXXKXXXXXXX
AAAAAAAAAAAAAAAAAAA
i ot Remes oo XXXXXXXXXHXXXXXXXKXX
fax ) 9.9,9,9.9,9,9.9,9,9,9.9,9,9.9,9,9,.9.4
XXXXXX XXX XXXKXXXXXXX
rak.slu Jouni Alaniemi puh AXXKRXXAXXX XK RXXXXXXX
WSP Finland Oy gsm XXXXXX XXX X XXX XXXXXX
fax XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Keittidslu Seppo Kupari puh ) 9,.9.9.9.9.9.9.9.9.9.90.9.9.9.9.9.9.9.4
HKR-ARK gsm 1,:9,9,9,9,9,0,0,9,9,9,9,9,9,9,0,9,0,0,4
fax XXXXXX XXX X XXX XXXXXX
XXXXXX XXX X XXX XXXXXX
Maisema/piha- Minna Piispanen puh XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
suunnittelu Ark.tsto Leena Yli-Lonttinen ky gsm XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
fax

HKR-Rakennuttaja / RiL

hankesuunnitteluvaiheen yhteystiedot


mailto:kari.pehkonen@hel.fi
mailto:jorma.vierinen@hel.fi
mailto:marketta.savelainen@edu.hel.fi
mailto:heimo.huttunen@edu.hel.fi
mailto:juhani.wallden@palmia.fi
mailto:ritva.lappalainen@hel.fi
mailto:eija.lehmusoksa@hel.fi
mailto:jari.henriksson@hel.fi
mailto:petri.mustonen@hel.fi
mailto:pasi.moisio@hel.fi
mailto:kari.vahamaki@hel.fi
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Helsingin kaupunki
Opetusvirasto, Tila- ja hankintapalvelut
Marketta Savelai‘nen 3.4.2009
TILAOHJELMA VARTIOKYLAN YLAASTE
| |
Nykyiset tilat kapasiteetti 349 yleisopetuksen oppilasta
Oppilaat 424, vuosiluokat 7-9 (20.9.2008)
14 por OPH
sis. eo 1 por Suos.
*Hki-lisa
Teoreettinen | Nykyiset Muutetu Huom
tilantarve tilat tilat
Hallinto-, tyd- ja neuvottelutilat
rehtori 15 26,5 27
apulaisrehtori 15 eiole
kanslia 15 20 19
neuvottelu 20
kouluisanta 10 9 6
henk.kunnan kahvio 60 99 97 yhteensa (kahvio+tydhuoneet)
opettajien tydbhuoneet 80 ks. ylla
tv- ja radio (atk-tukihenkil®) 10 5 5
opinto-ohjaaja 15 30 30
*kur 15 9 9
*laaja-alainen eo (ELA) 40 45 44 2 kpl & 20 hym2
arkistovarasto 4 2 2 lahiarkistoméaraysten mukainen
monistus+materiaalihuone 20 9 9
kirjasto 110 eiole
409 254,5 268
Opetustilat
tietotekniikka 60 144 144 81+63
ma-bi (65+65+65+45) 240 126 126 63+63
tekstiili 105 94 94 64+30
musiikki (80+20) 100 69,5 69 62+7
kuvataide 120 108 108
fys-kem (65+65+30) 160 152,5 153 60+60+32,5
tekninen tyo 290 277 277 laajennus
kotitalous (120+120) 240 236 221 127+94
yleis- ja e-opetustilat 540 827 840
1855 2034 2032
liikuntatila 400 423 415
nayttamo 70 35 35
470 458 450
Varastotilat
nayttamon varasto 20 eiole
tuolivarasto 35 14 14
voimisteluvélinevarasto 40 34 20 8+12
ulkourheiluvarasto 20 eiole
kiinteistonhoitotila 22 eiole
opetusvélinevarasto 36 123 84
maastotyosk.valinevarasto 20 eiole
kellarivarastoja 65 65 VSS
193 237 183
Sosiaalitilat
oppilaiden puku- ja pesutilat | 90 86 76 38+38 (sauna pois)
likunnanopett. puku- ja pesut. 12 12 16 8+8
opettajien wc-tilat 15 11 11 8+3
sosiaalitilat keittio+siivous 17 50 37 1 miesten ja 1 naisten, erillinen wc-
keittiohenkilékunnalle
oppilaiden wc-tilat 43 36,5 40 15-20 opp/wc & 1,5 m2+ inva-wc 5 hym2
terveydenhoitotila 45 46 46 sis. vastaanotto, invawc, lepoh, odotustila
oppilaskunnan h. 15 eiole
opp.henk.koht.om.sdil. 60 50 50 lokerikot kaytavilla
297 291,5 276
Ruokailu+keittio
keittio 105 61 74
kouluravintola 212 131 130
317 192 204
Siivoustoimen tilat
siivouskeskus 10 hym2, varasto ja
siivoustilat 35 8 12 siiivoushuoneet & 3 hym2
Yhteensa 3576 3474 3425
hym2/oppilas 8,43 8,19 8,08

LITE3
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Kiinteistévirasto

PL 2200 (Katariinankatu 1)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Hankesuunnittelija Ritva Lappalaisen / HKR - Rakennuttaja séhképosti-

viesti 3.4.2009

VARTIOKYLAN YLAASTEEN PERUSPARANNUKSEN HANKESUUN-
NITELMA, RUSTHOLLARINTIE 6 (VARTIOKYLA 45/206/4)

Hankesuunnittelija Ritva Lappalainen / HKR — Rakennuttaja on pyyta-
nyt kaupunginmuseota esittdmaan kantansa Vartiokylan ylaasteen
teknisen perusparannuksen hankesuunnitelmasta. Hankesuunnitel-
maan liittyvéat tekniset selvitykset ja arkkitehti Jussi Hyvarilan / Helsin-
gin kaupungin rakennusviraston arkkitehtuuriosasto laatimat ja
3.4.2009 paivaamat hankesuunnitelmapiirustukset ja muu suunnittelu-
materiaali ovat olleet kaupunginmuseon kaytéssa. Kaupunginmuseo
tarkastelee hanketta perustehtavansa mukaisesti kulttuurihistorian ja
rakennetun kulttuuriymparistén vaalimisen nakékulmasta ja antaa seu-
raavan lausunnon.

Vartiokylan ylaasteen koulu, alun perin Vartiokylan yhteiskouiu, on alun
perin rakennettu kahdessa vaiheessa. Arkkitehti Osmo Siparin ensim-
maiset suunnitelmat ovat vuodelta 1962 ja jo niissa on esitetty raken-
nuksen lounaispaa toiseksi rakennusvaiheeksi. Tassé toisessa vai-
heessa rakennukseen lisattiin likuntasali ja teknisen tydn tilat seka
asunto, jotka on tosin myéhemmin muutettu. Ensimmaéinen osa on val-
mistunut vuonna 1963, mutta kokonaisuudessaan koulurakennus val-
mistui vuonna 1965. Myshemmin koulun pihalle sijoitettiin uusi noppa-
mainen lisarakennus teknisen tyon tiloja varten. Suunnitelmat laati jal-
leen arkkitehti Osmo Sipari ja se valmistui vuonna 1986.

Vartiokylan ylaasteen koulu on esimerkillinen kohde Helsingin 1960-
luvun kouluarkkitehtuurin joukossa. Selvityksessa Helsingin vuosina
1880-1980 valmistuneitten koulurakennusten kulttuurihistoriallisista
arvoista Vartiokylan ylaasteen koulurakennus arvotettiin ykkésluokkaan
ja siten se kuuluu Helsingin merkittdvimpien koulurakennusten jouk-
koon rakennustaiteellisten, kaupunkikuvallisten ja historiallisten arvo-
jensa seka sailyneisyytensa perusteella. Koulutalon selkedlinjaiset,
materiaaleiltaan ja yksityiskohdiltaan hyvin harkitut siséatilat ovat arvok-
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kaat ja yhdessé ulkoasun kanssa olennainen osa vaalittavaa kokonai-
suutta. Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan koulurakennusta tulee
siten kohdella kuten rakennussuojelukohdetta, eika siind saa tehda
muutoksia tai korjauksia, jotka vaarantaisivat kohteen kulttuurihistorial-
lisia arvoja.

Esilla oleva hankesuunnitelma kasittaa Vartiokylan ylédasteen raken-
nuksen teknisen perusparannuksen seké joitakin tilamuutoksia. Korja-
uksen yhteydessa myés paloturvallisuutta ja esteettdmyytta aiotaan
parantaa. Esitetyt tilamuutokset liittyvat ennen muuta uusien ilmanvaih-
tokonehuoneiden ja oppilaswc-tilojen sijoittamiseen. Nykyiset sisaan-
kayntien yhteydessa sijaitsevat yhteiswc:t ovat mitoitukseltaan liilan
niukat. Korvaavat erilliswc:t on esitetty sijoitettavaksi paéosin ensim-
maiseen kerrokseen erilaisten varastotilojen paikalle. Muutettavaksi
esitetyt tilat eivat ole koulun siséisessa tilahierarkiassa tai arkkitehtuu-
riltaan erityisen merkittavia, joten niihin voidaan keskittaa tilallisia ja
kayttotarkoituksen muutoksia. Ainoastaan toiseen kerroksen kaytavan
varrelle sijoitetut we:t edellyttavat uusien ovien avaamista kaytavan
seinaan, mika jossain maarin muuttaa kaytavan rytmia.

Koulurakennuksen esteettdmyyden parantamiseksi esitetty hissi on esi-
tetty sijoitettavaksi siten, ettd ensimmaisen ja toisen kerroksen kayta-
vaan puhkaistaan uusi hissille johtava aukko. Jotta my&s paasisaan-
kaynnilta saadaan hissiin esteetdn kulku, avattaisiin eteistilan puhtaak-
simuurattuun tiiliseinaan hissille johtava kulkuaukko. Kaupunginmuseo
pitaa esitettya hissin sijoituspaikkaa mahdollisena, mikali uudet aukot
toteutetaan mahdollisimman pienina ja yksityiskohdiltaan talon arkki-
tehtuuria kunnioittaen.

Myos keittié- ja ruokalatiloihin on esitetty joitakin muutoksia. Ruokasali
on osoittautunut lian pieneksi huolimatta myshemmin tehdysta aulasta
teraslasiseinin erotetusta laajennustilasta. Suunnitelmassa esitetaan
taman uudehkon lasiseinan purkamista, mikéa mahdollistaisi tarvittaes-
sa koko aulatilan hyédyntamista ruokasalin laajennuksena. Keittion
toiminnat esitetaan sijoitettavaksi uudella tavalla, minké lisaksi vierej-
sestd kotitalousluokasta lohkaistaisiin tila emannan kayttéén. Kaupun-
ginmuseolla ei ole huomautettavaa kyseisiin tilamuutoksiin, mikali uu-
det rakenteet ja ovet sopeutetaan ilmeeltaan koulussa alun perin kay-
tettyihin ratkaisuihin.

Huomattava muutos olisi uuden koneellisen iimanvaihtojarjestelman
rakentaminen. Esitetty ratkaisu perustuu useaan, paaasiassa eri puolil-
le rakennuksen pohjakerrosta sijoitettuihin ilmanvaihtokoneisiin. Hajaut-
tavalla ratkaisulla koneet saataisiin sijoitettua pienehkdihin, olemassa
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oleviin tiloihin, minka lisaksi ensimmaiseen kerrokseen louhittaisiin yksi
laajempi konehuonetila. limanvaihtokonehuoneille on esitetty tiloja poh-
jakerroksesta niin salin alapuolella sijaitsevista varastotiloista kuin
luokkasiiven pihan puolella sijaitsevasta alustatilasta. Kyseistéd matalaa
tilaa louhittaisiin korkeammaksi niin, etta tilaan voitaisiin sijoittaa iiman-
vaihtokonehuone, minké liséksi sinne saataisiin laajennettua kahta
pientd opetustilaa. Naiden lisaksi juhlasalin nayttamon ylatilaan sijoitet-
taisiin uusi poistoilmakone. Vaakasuuntaisesti iimanvaihtokanavat kul-
jetettaisiin sek& ensimmaisen etté toisen kerroksen kéytavien alaka-
toissa. Kuhunkin luokkatilaan johdettaisiin kaytavéalta nelja tuloilma-

ja nelja poistoilmakanavaa. Luokkien puolella ainoa nékyvé rakenne
olisivat kaytavan puoleisen seinan ylapalkkiin tulevat séleik6t. Kaupun-
ginmuseo pitééa ratkaisua hyvana, kunhan vaakavedot pysyvat koko-
naan alakattorakenteiden ja kaytavien ja luokkahuoneiden valisten
ylaikkunoiden ylapuolella. Arkkitehtonisesti tarkea on juhlasaliin liittyva
sisaankaynti- ja porrasaula, jossa ilmanvaihtokojeita tai -kanavia ei saa
tuoda nakyviin.

Esitetty iimanvaihtoratkaisu ei juuri vaikuttaisi rakennuksen ulkoasuun.
Kaupunginmuseo on pitényt tarkedna, etta rakennuksen vesikatolle ei
sijoiteta ilmanvaihtokonehuonetta tai muita rakennuksen linjakasta ark-
kitehtuuria muuttavia kojeita. Vesikaton paalla oleva vuonna 2001 val-
mistunut iimanvaihtokonehuone jaa toistaiseksi nykyiselleen. Kyseisen
ilmanvaihtokoneen uusimisen yhteydessa korvaavat iimanvaihtokoneet
sijoitettaisiin kuitenkin pohjakerrokseen suunniteltuun uuteen maan-
alaiseen konehuoneeseen. Tassa yhteydessa katolla sijaitseva, raken-
nuksen arkkitehtuurille vieras konehuone purettaisiin pois. Uuden
maanalaisen konehuoneen raitisiimakanavat on esitetty sijoitettavaksi
pihalle, koulurakennuksesta erilleen. Naiden noin kaksi metria korkei-
den piippujen yhteyteen rakennettaisiin lisaksi sadekatos, jolloin kaksi
erillistad toimintoa saataisiin sijoitettua pihalle yhtené kokonaisuutena.
Kaupunginmuseo pitda suunnitelmaa hyvana ja koulurakennuksen al-
kuperaista arkkitehtuuria mahdollisimman véhan muuttavana ratkaisu-
na.

Koulurakennuksen ulkoasuun vaikuttavia muutoksia hankesuunnitel-
massa on muutoinkin vahan. Pihan toimintojen uudelleen jarjestelyn
my6td koulurakennuksen lounaispaadyn porrasjérjestelyt esitetaan uu-
sittavaksi. Toisaalta taas luokkasiiven pihan puoleiselta julkisivulta
esitetéaan poistettavaksi kellariin johtava ulkoporras tarpeettomana.
Kaupunginmuseo pitaa esitettyja porrasmuutoksia mahdollisena.

Suunnitelmassa on painotettu myés paasisdankaynnin nakyvyyden
parantamista. Taman vuoksi padsisaankaynnin yhteyteen esitetaan
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uuden katoksen rakentamista. Liséksi sisdankaynnin esteettdmyyden
parantamiseksi porrasaskelmien tilalle rakennettaisiin luiska. Kaupun-
ginmuseon nakemyksen mukaan koulurakennuksen véhéaeleiseen ark-
kitehtuuriin eivat kuulu rakennusrungosta ulos tyéntyvat katokset ja
alun perin sisaankaynteja onkin korostettu vetamalla ne syvennyksiin.
Museo pitdisi parempana, ettd paasisaankayntia korostettaisiin raken-
teellisesti kevyemmilla ratkaisuilla, esimerkiksi valaistuksen avulla.

Kaupunginmuseo katsoo, etts esilld olevassa hankesuunnitelmassa on
|6ydetty jatkosuunnittelulle linjat, joiden puitteissa koulurakennusta on
teknisesti ja toiminnallisesti mahdoliista parantaa padosin kohteen kult-
tuurihistorialliset arvot huomioon ottaen. Tarkeana tavoitteena tulee
kuitenkin olla my6s alkuperéisten rakennusosien ja yksityiskohtien seka
varityksen sailyttaminen. Kaupunginmuseo esittaakin, etta viela tutki-
taan kaytavien ylaikkunoiden ja luokkiin johtavien ovien kunnostamista
uusimisen sijaan. Kohteen alkupersisen arkkitehtuurin voima on perus-
tunut harkittuihin yksityiskohtiin ja selkeisiin materiaali- ja varitysratkai-
suihin, jotka helposti muuttuvat rakennusosien uusimisen yhteydessa.
Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota myts detalji-
suunnittelun tarkeyteen. Uusien rakenteiden yksityiskohdissa tulee
noudattaa rakennuksen alkuperaiselle arkkitehtuurille ominaista niukan
tarkoituksenmukaista linjaa. Myds materiaalivalinnoissa ja vérityksessa
tulee pyrkia uusia rakenteita sopeuttaviin, ei korostaviin valintoihin.
Lisaksi ilmanvaihtoon liittyvien kanavien ja muiden rakenteiden kiinnit-
tamisessa ja vienneisséa tulee alkuperdisiin rakenteisiin puuttua mah-
dollisimman vahan.
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Helsingin kaupunki, HKR Projektiaikataulu Vartiokylan ylaaste

Projektinjohtaja: Eija Lehmusoksa 12.6.2009
2009 [2010 2011 2012
ierarki Selite KEStO [vun [nou [xes Trer lew Lo luok Iver [aou |7am [ [ian Toan [ron [ies [ver [eo sy [rok [wer Lsou |7am i [wen [oim [1ou kes [vi [ Lsww Juok Inir Lo |ram [l [vem Loun Tnow [ [uer lem sy o |nar
T R e e e e S T PR b P et e Tt e e e et e P
1 Hankepé&éatds valmisteluineen 22 vk 1
2 Suunnittelijoiden EU-kilpailutus 20 vk 2?
2.1 | ilmoitus 6 vk P.1 =
2.2 | tarjoajien valinta 1 vk 20
2.3 | tarjous-aika 6 vk 2.31 \
2.4 | tarjousten késittely ja paatokset 2 vk 24m
2.5 | valitusaika 4 vk 258
3 Suunnittelu 43 vk 3 S —
4 Urakoiden EU-kilpailutus 28 vk 4 I
4.1 | ennakkoilmoitus 1 vk §’§ 110
4.2 | imoitus 6 vk K 4pmmm
4.3 | tarjogjien valinta 2 vk o 431
4.4 | tarjous-aika 6 vk £ 44mm
4.5 | tarjousten kasittely ja paatdkset 3 vk Jlﬁ 45mm
46 | valitusaika Ak | 3 d6mm
5 Rakentaminen 71 vk 5 I
51 | Vahe1l 35 vk 5.1 10 s s s
5.2 | Vaihe 2 30 vk 5.2\I \
5.3 | Pihatyot 16 vk 5.3 ‘
2009 2010 2011 2012
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HANKESUUNNITELMA 3.4.2009 / VARTIOKYLAN YLAASTE / VALOKUVIA
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